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ECKDATEN

N E

IMMO

Objektart

Wohnflache

davon z. Zt. genutzte gewerbliche Flache
Nutzflache

Grundstlicksgrosse
Vermarktungsart

Ort

Verfligbar ab

Zustand

Anzahl Zimmer

Keller

Garten

Garage & Stellplatz

Derzeitige Wohnsituation
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager der Heizung
Energieausweis

Energieverbrauch Wohnteil
Energieverbrauch Gewerbeteil
Endenergiebedarf Warme Gewerbe
Endenergiebedarf Strom Gewerbe
Baujahr

Baujahr Heizungsanlage
Kauferprovision

Kaufpreis

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe
von 3,57% inkl. 19% MwsSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.
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Wohn- & Geschéftshaus

ca. 507m?

ca. 181m? (auf 100% ausbaubar)

ca. 298m?

2.250m?

Kauf

41379 Brliggen-Bracht

nach Absprache

teilweise renovierungsbedurftig

3, Kiiche, Dielen, Bader

ja

ja

ja

bewohnt

Gasheizung & Solothermie fir Warmwasserspeicher
Erdgas

bedarfsorientierter Ausweis, liegt zur Einsicht vor
137,4 kWh/(m*a)

110,6 kWh/(m?*a)

96,9 kWh/(m*a)

2,2 kWh/(m**a)

1973 (spatere Erweiterung und Sanierungsarbeiten an WE)
2017

3,57%

599.000 EUR

NEOCASA Immobilien ¢ Fontanestrasse 11b ¢ 41189 Ménchengladbach
T 02166.54618 * E info@neocasa.org
Deutsche Bank Ménchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 * BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses repréasentative, urspriinglich im Jahre 1973 auf einem 2.250m? grossen Grundstlick
errichtete Wohnhaus befindet sich im Industriepark Briiggen-Bracht und wurde in den Folge-
jahren um weitere Wohneinheiten sowie einer Gewerbeflache erweitert. Es besteht momentan
somit aus drei Wohneinheiten und einer gewerblich genutzten Fl&che. Die Wohnung im Oberge-
schoss wurde 1996 erstellt, das sich dort befindliche Bad und Gaste-WC im Jahre 2000. Bei allen
sich im Obergeschoss befindlichen Fenstern handelt es sich um doppelverglaste Isofenster aus
den Jahren 92, 96 und 2008. Das unterkellerte, zweigeschossige Wohngebaude verfiigt (iber
eine gesamte Wohnflache von imposanten 507m? sowie einer Gewerbeflache von 181m?, wobei
die gewerblich genutzte Flache auf 100% ausbaubar ist. Im Keller- & Erdgeschoss befinden sich
die gewerbliche genutzten Flachen. Die Wohnflachen der drei Wohneinheiten ziehen sich vom
EG Uber das vollausgebaute Dachgeschoss. Die Wohnung im Obergeschoss bedarf keiner
grosseren Renovierungsmassnahmen, evtl. sollte der Teppichboden gegen einen unempfindli-
cheren Bodenbelag ausgetauscht werden. Gleiches gilt fiir die Wohnung Nr. 2 im rlickwartigen
Teil des Erdgeschosses. Lediglich der Wohnbereich der Wohnung Nr. 3 bedarf einer intensiveren
Renovierungsarbeit; so sollten hier auf jeden Fall die teilweise noch vorhandenen einfachverglas-
ten Fenster gegen mindestens zweifachverglaste ausgetauscht werden. Beheizt wird das Objekt
Uber eine Gasheizung in Kombination mit einer Solothermie, bei welcher Giber Sonnenkollektoren
(Solarthermie) Brauchwasser erwarmt wird, welches dann zuséatzlich zur Heizungsunterstlitzung
genutzt wird. Eine Garage nebst diversen Abstellrdumen sowie vier weitere Unterstellplétze flr
PKW runden das Angebot ab. Insgesamt handelt es sich bei dem Objekt um eine interessante
Wohn- & gewerblich genutzte Immobilie mit viel Potential. Am Besten Sie (iberzeugen sich selbst
von dieser Immobilie bei einem Besichtigungstermin mit uns.
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Die Immobilie ist wie folgt ausgestattet:

- gesamte Wohnflache ca. 507m? bestehend aus 3 Wohneinheiten
- gewerbliche Nutzflache ca. 181m?

- vollunterkellert

- grosses Grundstlick/Garten von 2.250m?

- 1 Garage und 4 (berdachte Unterstellplatze

- Fensterim EG vergittert

- teilweise neue doppelisoverglaste Fenster aus 2008

- teilweise Rolladen

- neue Gasheizungsanlage aus 2017 nebst Solothermie
- diverse Abstellrdume

- Klimaanlage in der Wohnung im OG
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LAGEBESCHREIBUNG

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich im Gewerbepark Briiggen-Bracht. Die Anbindung
an die Bundestrasse 221 sowie die Autobahnen A61, A 52 sowie der niederlandischen Autobahn
AT3 ist perfekt. Die Innenstadt der Gemeinde Brliggen liegt nur rund 10 Autominuten entfernt und
die umliegenden Stadte Viersen, Venlo und Roermond lassen sich in lediglich maximal 20
Minuten erreichen. In Brlggen profitieren lhre Anwohner von einer familienfreundlichen Umge-
bung und vielfaltigen Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung. So befinden sich mehrere Schulen alle
Art und Kindergarten in der Nahe. Supermérkte wie Aldi, Lidl, Rewe und Edeka, Banken, Apothek-
en sowie gastronomische Einrichtungen und Dienstleister lassen sich unkompliziert erreichen.
Hervorzuheben sind das Gymnasium in Briiggen und das sich in unmittelbarer Nahe des Objektes
befindliche Naherholgungsgebiet des Brachter Waldes mit seinen Heidemooren. Ein guter
Anschluss an den éffentlichen Nahverkehr ist durch eine sehr nahe Bushaltestelle garantiert.
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WF-BERECHNUNG |

Wohnfliichenberechnung:
dg hoss
Wohnung 1 _ m’
Wohndiele 44,88
Treppe 10,99
Diele 7.72
Kind 15,11
Dusche/WC 3,00
Kiiche 26,51
Schilafen 22,05
wc 1,89
0,00
| Gesamtsumme: m? 132,15 m* |
Wohnung 2
Wohnen 20,07
Schiafen 18,36
wC 3,64
Kiche 14,90
Bad 5,79
| Gesamtsumme: m? 62,76 m? |

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr (ibernehmen.
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WF-BERECHNUNG I

Dachgeschoss
Wohnung 3
Diale 21,52
11,48

Wohnen 28,58
Kiche 15,74
Kind 8,76
wc 242
Ankleide 16,56
Schiafen 17,16
Bad 10,91

[ Gesamtsumme: m? 133,13 m* ]
Nutztiachen Im Kellergeschoss:

m?

Schwimmbhalle 43,89
wc 5,87
Sauna, WC, Dusche 17,54
Flur 9,29
Vorrat 8,08
Hobby 21,44
Helzung 10,04
Wirtschaftsraum 12,50

[ Gesamtsumme: 129,73 m* ]
Nutzflichen im Erdgeschoss:
Abstellraum Wohnung 2 = 11,18
Garage u. Abstellraum 63,67
Absteliraum 24,56
Untersteliplatz 46,83
Gartenhaus und Geriiteschuppen 32,48

| Gesamtsumme: 168,59 m* |

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr tibernehmen.
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MOMENTANE WF-NF-BERECHNUNG |

Wohnflichenberechnung:
Erdgeschoss .
Wohnung 1 m*
Wohndiele Biro fir Heifmangel 31,65 13,23
Treppe 10,99
Diele 7,72
Kind Schiafen 15,11
WC-Raum Diele 3,00
Kiiche Erweiterung fir Heilmangel 26,51
Schiafen Erweiterung fir Heifmangel 22,05
wc 1,88
0,00
| Gesamtsumme: m* 70,36 m? |
I Raume fiir Pflegekind und verwandtschaftlichen Pflegebediirftigen
Pflegekind 20,07
Pflegebediirftiger 18,36
wcC 3,64
Kiiche Aufenthaltsraum 14,90
Bad auch fiir Wohnung 1 579
Pflegebedirftiger 13,48
| Gesamtsumme: m 76,24 m* |

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéhr tbernehmen.
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N

Dachgeschoss
Wohnung 2
Diele Verkehrsfiache 21,52
11,48

Wohnen 28,58
Kiiche 15,74
Kind 8,76
wc 242
Ankieide Verkehrsfiiche 16,56
Schiaten 17,16
Bad 10,91

[ Gesamtsumme: m 95,08 m* ]
Nutztiachen Im Kellergeschoss:

m

Schwimmbhalle 43,89
wc 5,97
Sauna, WC, Dusche 17,54
Flur 9,29
Vorrat 9,06
Heizung 10,04

| Gesamtsumme: 9579 m’ |
Nutzflichen im Erdgeschoss:

m*

Absteliraum Wohnung 2 11,15
Garage u. Absteliraum 53,57
Absteliraum 24,56
Untersteliplatz 46,83
Gartenhaus und Geréteschuppen 32,48

[ Gesamtsumme: 168,59 m |

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéahr Ubernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Gbergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr tibernehmen.
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