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ECKDATEN
Objektart Eigentumswohnung im 1- OG in einem 3-FH
Etagenanzahl 3,5
Anzahl Parteien 3
Vermarktungsart Kauf
Ort 41068 Moénchengladbach
Verfiighar ab nach Vereinbarung
Zustand sehr gepflegt
Wohnflache ca. 91m?
Anzahl Zimmer 2, Kiiche, Diele, Bad, Kellerraum
Keller ja
Derzeitige Wohnsituation vermietet
Heizungsart Gas-Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager der Heizung Erdgas
Energieausweis bedarfsorientierter Ausweis
Endenergiebedarf 102,7 kW/m? x a)
Baujahr 1977
Hausgeld 150€/Monat
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt
Kaufpreis* 237.000,00 EUR

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe
von 3,48% inkl. 16% MwSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.

&

NEOCASA Immobilien * Fontanestrasse 11b * 41189 Mdnchengladbach
T 02166.54618 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Mdnchengladbach < IBAN DE39 3107 0024 0700 119100 ¢ BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese wirklich sehr schone, helle, neu renovierte Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines 1977 erbauten, gepflegten 3-Familienhauses. Das Herzstlck dieser Wohnung ist zweifellos der
groRziigige 50m? grosse offene Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Loggia, welche einen
herlichen Ausblick auf den schon angelegten Garten bietet, hier fuhlen Sie sich direkt wohl! An sonnigen
Tagen sorgt eine Markise fur Schatten und kihlt die Wohnung dadurch runter, was insbesondere an heillen
Tagen von Vorteil ist. Die Wohnung verflgt Uber zwei groRziigig geschnittene Zimmer, eine helle Kiiche,
eine geraumige Diele sowie ein modernes Badezimmer mit Dusche und Glasabtrennung. Der grosszligige,
lichtdurchflutete Wohn- Essbereich vermittelt Warme und Gemdatlichkeit und ladt zum Entspannen und
Wohlfthlen ein. Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigen Keramikfliesen ausgestattet, das Bad ist
anthrazitfarben gehalten. Zu dieser Einheit gehort aulerdem ein eigener Kellerraum. Ein Anschluss far
Waschmaschine und Trockner ist ebenfalls vorhanden.

Die vom aktuellen Mieter angemietete Garage direkt hinter dem Haus, konnte evtl. vom neuen Kaufer
ubernommen werden. Nicht zuletzt bedingt durch seine ruhige und zentralen Lage mit optimaler Anbindung
an die Autobahnen A61 und A52 eignet sich die Wohnung besonders fiir alleinstehende Paare und Beruf-
spendler gleichermaassen. Am Besten Sie Uberzeugen sich selbst von dieser tollen Immobilie bei einem

Besichtigungstermin mit uns.
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Die Immobilie ist wie folgt ausgestattet:

- Gesamtwohnflache 91m?

- grosszugiger, offener Wohn-/ Essbereich

- Rolladen

- grosszigige Loggia

- separater Kellerraum

- eswurden standig Renovierungsarbeiten durchgefiihrt
- doppelisoverglaste Fenster

- Gas-Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher

- hochwertige Fliesenbdden

- Freisprechanlage
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LAGEBESCHREIBUNG

Diese schone Wohnung befindet sich in einer gepflegten nérdlichen Lage zwischen
Ménchengladbach-Waldhausen und -Windberg. Die Umgebung, gepragt durch eine
attraktive Nachbarschaftsbebauung und die tolle Infrastruktur werden Sie ansprech-
en. Von hier aus erreichen Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfes, Arzte, Banken
und die 6ffentlichen Verkehrsmittel fuRlaufig. Sollten Sie jedoch lieber den Weg nach
Diisseldorf, Koln, Aachen, Krefeld, Viersen, Venlo oder Roermond wahlen, dann sind
Sie mit lhrem PKW in kirzester Zeit an der Autobahnauffahrt A61 sowie der A52 in
Richtung Dusseldorf und Roermond. Auch der Flughafen Dusseldorf ist in ca. 20 min
Fahrtzeit zu erreichen. Ménchengladbach verfigt Uber diverse Kitas, Grund- &
weiterflihrende Schulen, welche allesamt teilweise fusslaufig oder mit dem Bus
erreichbar sind. Das Stadtzentrum von Mdnchenglabach sowie der Hauptbahnhof
sind ebenfalls in kilrzester Zeit erreichbar. Diverse Freizeitmdglichkeiten sowie Naher-

holungsgebiete, insbesondere der Bunte Garten, befinden sich in unmittelbarer Nahe
des Objektes.
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1.0BERGESCHOSS M ;1M%AHL PETER KLOMPGES  ARCHITEKT

41 HWALMTAL
Bauvorhaben: Zeichnung zur Abgeschlossenheitserklarung ?CHELLE?ST B 1?' 3560??51 i
Karl-Fegers-Sirasse 71, 41068 Monchengladbach TEL-02163 £ 5797 3

|

Bauher: Eheleute Max Haist
Karl-Fegers-Strasse 71, 41068 Manchengladbach

DER ARCHITEXT.

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr (ibernehmen.
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ANSICHT STRASSE
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Dar Plan gilt als Anlage zur Be-
scheinigungvem 1L 1L 11 nach
dem Wohnungselgentumsgesatz vom
15.3.1951 :
Manchenaladbs 1991
Snchengladbach, dan
Der Obarbirgarmelster
Fachtaneich Bauordnung und Denkmalschyte

. lmA-qu%
STRASSENANSICHT m_usﬂa/z;n KARL PETER KLOMPGES  ARCHITEKT

Tl 1 ALMTA
Bauvorhaben: Zeichnung zur Abgeschlossenheilserkiarung SGHILEERT‘S AT % SCH\T&?LMT =
Karl-Fegers-Strasse 71, 41068 Ménchengladbach TEL 02183 (67,97 abiEax 02163 (37:9/.60

Bauherr: Eheleute Max Haist 4
Karl-Fegers-Strasse 71, 41068 Manchengladbach SERET. L VA A 7 /

7 NEQCASA

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.,
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ANSICHT GARTEN

B-2o00- bF
Der Plan gilt éls Anlage zur Ba-
scheinigung vom _1 1 i “ nach
dem Wohnungsaigantumsgesatz vom
15.3.1851
Monchengladbach, den 1812 11
Der Oberblrgenmaistar

Bauvorhaben: Zeichnung zur Abgeschlossenheiiserklarung
Karl-Fegers-Sirasse 71, 41068 Manchengladbach

Bauher: Eheleute Max Haist
Karl-Fegers-Strasse 71, 41068 Manchengladbach

Fachbarelch B g und O T
m Auftrag
Cird
RUCKANSICHT M1:10007.122011 | KARLPETERKLOMPGES ARCHITEKT

SCHILLERSTR. 1
TeL, 02163 /57 §

41366 SCHWALMTAL
Fax 02163 / 57 87 66

DER ARCHITEKT

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.

Wy
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SCHNITT
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Fachbersich Bausidnung und Denkmaischutt
im Aufrag

idar

SCHNITT M1100007.122011 | KARLPETERKLOMPGES ARCHITEKT
] SCHILLERSTR, 17, 41366 SCHWALMTAL

TeL 02163 /57 § Fax 02163/ 57 97 66

Bauvorhaben: Zeichnung zur Abgeschlossenheitserkiarung
Karl-Fegers-Srasse 71, 41068 Manchengladbach

Bauher: Eheleute Max Haist
Karl-Fegers-Sirasse 71, 41068 Manchengladbach DER ARCHITERT N\ V7. et ! y

9’ NEOC/\S/\

OBILIEN —

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr (ibernehmen.

/74
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AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Standardauszig LisgenachaftakarieFluikane
MaBstab 1500

STADT MONCHENGLADBACH

Fachbarmch Geoinformationen und Grundstlicksmanagemen!

Garraricung Monchengladboch-Land
Fiur 8
Flurstiickie) 506

J
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D Awarug , i
Dimbnl Aussisg int gesatriich peschinnt (§ 5 Abs. 2 Vmmass NEW)

o il Fiar | T snlimems i L

[ehdeden o Tiim eigevds GarBLCn

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéhr Gibernehmen.
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ANTEILSBERECHNUNG

IE’»e_réchr]ung der Eintausendstelanteile

=== —

Zu den Wohnungen 1-3 , Karl Fegers Strasse 71, 41068 Ménchengladbach

| Berechnung nach dem Wohnungseigentumsgesetz,

Gesamtwohnfliche: 347 40 m*
Berechnung des Faktors 1000 347 40= 2878526195
Wohnung 1 163, 74* 2 878526195 = 471,330 /1000
Wiohnung 2 80.78* 2,878526195 = 261,313 /1000
Wohnung 3 92.88* 2878526195 = 267,357 /1000
Gesamt 347,40 * 2,878526195 = 1000,000 /1000

Aufgestellt: Schwalmtal, den 05.12.2011

Der Architekt:

Fax: D2
kan kiosmpaes B-anling i

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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WOHNFLACHENBERECHNUNG

WOHNFLACHENBERECHNUNG - HAIST
Auflistung nach Bezeichnung ?:;e;:;n:r,‘\,g,Th:gf,':::,::jfj::u:ﬂen vigr el el
ZEICHNUNG: DATUM/ZEIT: 07.12.2011
03 1.0BERGESCHOSS, WOHNUNG 2
|
Bezeichnung Abmessung Flache |Abzug D.D%,l GF
I
Abslellraum 1.400%1.000 1.4000 m? |
Summe GF:  1.40 m® | 1a0me
Bad 2.200°2.550 5.6100 m® | =
Emme GF: 561 m* | Ii 5.61 m?
Balkon 0.830°8.680 7.2044 m? | |
9.240°0.470 4.3428 m?
| Summe GF: 11.55 m? *0.25 | 2.89m*
Diele 3.560°1.400 4.9840 m® |
il Summe GF: 4.98 m? | 4.98 m?|
Flur 2.200°1.695 3.7290 m? |
Summe GF: 3.7 m* 3.73m?
Kiiche 0.500°3.730 1.8650 m7?
4.100°2.000 8.2000 m2
Summe GF: 10.0.}' me N 10.07 m?
Schiaten 3.370°4.560 15.3672 m? i
Summe GF: 15.37 m? | 1537 m®
Wohnen/Essen 4.200°7.160 30.0720 m? [
4.340°2.700 11.7180 m#
1.205°4.100 4.9405 m*
Summe GF: 46.73 m* 46.73 m2
WOHNFLACHE: 90.78 m?
SEITE: 3

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns,
Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Manchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618, mittels
einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) (iber lhren Entschluss, den Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der

Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziiglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Firr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung desWiderrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurlick.)

An Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Ménchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag iber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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Allgemeine Geschéftshedingungen zwischen Neocasa Immobilien und Kunde als Verbraucher

§ 1 Weitergabeverbot

Séamtliche Informationen (Objektnachweise inbegriffen) von Neocasa Immobilien sind ausdriicklich fir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung von Neocasa Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.

VerstoRt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieft der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits

die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, Neocasa Immobilien die mit ihm
vereinbarte Provision zuzlglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Ist lhnen das angebotene Objekt bereits bekannt, so haben
Sie dies innerhalb von 3 Tagen nach Kontaktaufnahme anzuzeigen, wobei anzugeben ist, woher Sie Kenntnis erlangt haben.

Zuwiderhandlung verpflichtet Sie zur Schadensersatzleistung in Hohe der dem Vermittler entstandenen Auslagen.

§ 2 Doppeltatigkeit

Neocasa Immobilien darf einerseits sowohl fir den Verkaufer als auch andererseits fiir den Kaufer provisionspflichtig tatig

werden.

§ 3 Eigentiimerangaben

Neocasa Immobilien weist ausdriicklich darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem Dritten stammen und von Neocasa Immobilien , weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit

iberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden,diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu Uberpriifen.

Neocasa Immobilien, die diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.
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§ 4 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber (Eigentlimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens
und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei Neocasa Immobilien riickzufragen, ob die Zufiihrung des vor-
gesehenen Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Neocasa Immobilien V
ollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behérdliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und

Einsichtsrechte gegeniiber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschafte

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatz-
geschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Neocasa Immobilien entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Neocasa Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder tiber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger
des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt,
anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften auszulosen, ist es nicht
erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne

der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Auftraggeber ist verpflichtet, Neocasa Immobilien die in Erfilllung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden
Aufwendungen (z.B. Exposékosten, Inseratkosten, Internetauftritt, Telefonkosten, Portikosten, Objektbesichtigungen und

Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt, und soweit der Aufwendungsersatzanspruch v

ereinbart worden ist.
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§ 7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorséatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das

Verhalten der Neocasa Immobilien keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen Neocasa Immobilien betragt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die

gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir Neocasa Immobilien zu einer kiirzeren Verjahrung filhren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erflllungsort fiir alle aus dem Vertrags-
verhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand Ménchengladbach, der Firmensitz von

Neocasa Immobilien vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein, so soll die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen
hiervon nicht beriihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im (brigen den vertraglichen Vereinbarungen

nicht zuwider lauft.
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COURTAGEPASSUS

Der Maklervertrag mit Neocasa Immobilien kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inan-
spruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-Exposees und seiner Bedingungen zustande. Sollte das
von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Courtage ist bei
notariellem Vertragsabschluss fallig und zu diesem Zeitpunkt vom Kaufer an Neocasa Immobilien zu zahlen.

Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt einer aufldsenden

Bedingung erlischt oder auf Grund eines Ruicktrittsvorbehalts oder aus sonstigen Griinden gegenstandslos wird.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr flir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verfigung.

Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Neocasa Immobilien erfolgen.
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