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ECKDATEN VIERKANTHOF
Objektart Vierkanthof
Wohnflache 315m?
Nutzflachen ca. 400m?
Grundstiicksgrosse 1.266m?
Vermarktungsart Kauf
Ort 41363 Jichen
Verflgbar ab sofort
Zustand teilweise renovierungsbedurftig

Anzahl Zimmer

11, 3 x Kiiche, Dielen,
3x Bad, 1 x Gaste-WC, 2 x Terrasse

Keller ja

Garten ja
Garage/Stellplatz ja

Derzeitige Wohnsituation vermietet
Heizungsart zentrale Olheizung

Wesentlicher Energietrager der Heizung
Energieausweis

Baujahr

Heizol EL
bedarfssorientierter Ausweis, liegt zur Einsicht vor

um 1900, grossflachige Kernsanierung 1988

g
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ECKDATEN BUNGALOW/ANABU

Objektart

Wohnflache

Nutz-/Lagerflache Anbau Garten
weitere Nutzflachen
Grundstlicksgrosse
Vermarktungsart

Ort

Verflgbar ab

Zustand

Anzahl Zimmer Bungalow
Anzahl Zimmer Anbau

Keller

Garten

Garage/Stellplatz

Derzeitige Wohnsituation
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager der Heizung
Energieausweis

Baujahr

Kauferprovision

Gesamtkaufpreis Vierkanthof & Bungalow

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe
von 3,57% inkl. 19% MwSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.

Bungalow

138m?

99m?

ca. 200m?

1.898m?

Kauf

41363 Juchen

sofort

teilweise renovierungsbediirftig

5, Kiiche, Diele, Bad, Gaste-WC, Wintzergarten
2, Kiiche, Dielen, Bad

ja

ja

ja

leerstehend

zentrale Olheizung

Heizol EL

bedarfsorientierter Ausweis, liegt zur Einsicht vor
1969 bzw. 1995 (Anbau Wintergarten)
3,57%

990.000,00 EUR
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Hier bietet sich lhnen eine einzigartige Chance: Das Leben auf dem Vierkanthof kann so vielfaltig
sein und hier haben Sie alle Méglichkeiten sich zu verwirklichen; ob als Mehrgenerationenhaus
mit der groRer Familie, selbst einziehen und vermieten oder als besondere Kapitalanlage. Tier-
und Pferdeliebhaber haben hier mehr als genug Platz und kommen voll auf ihre Kosten. Die
komplett in sich geschlossene Hofanlage befinden sich auf einem ca. 1.266 m* Grundstuck.
Dieser um die Jahrhundertwende erbaute Vierkanthof verfiigt insgesamt tiber 3 zur Zeit vermie-
tete Wohneinheiten sowie diverse ausbauféhige Scheunen und eignet sich ideal fiir Pferdelieb-
haber und/oder Kapitalanleger. Das Objekt befindet sich in ruhiger, jedoch gleichzeitig néherer
Lage zur B230 nach Dusseldorf bzw. Mdnchengladbach. Neben der Teilunterkellerung bieten
ausbaufahige Scheunen dem Erwerber somit noch weiteren Stauraum bzw. Ausbaumdglichkeit-
en. Neben 3 vollvermieteten Wohnungen mit den jeweiligen Wohnflachen von 90, 140 und 85m?
kénnen noch weitere Scheunen durch Umbaumassnahmen einfach in zuséatzlichen Wohnraum
umgewandelt werden. Alle Wohnungen werden (iber ein Olheizung erwarmt, die Warmwasser-
aufbereitung erfolgt Uber einen Durchlauferhitzer. Alle Wohnungen sind entweder mit Laminat-
oder Steinzeugfussbdden, Iso-Doppelverglasungen sowie Rolldden ausgestattet. Links von der
Stralle erreichen Sie die seitliche Zufahrt zum rlckwartigen Grundstlick. Hier kommen die
Pferdeliebhaber ins Spiel. Denn fir Paddock, Weide und Boxen ist das Grundstiick mit seiner
angrenzenden Scheune optimal geschaffen. Der im hinteren Gartenbereich spéter errichtete
Bungalow samt Anbau, welcher Uber einen geschlossenen Verbindungskorridor erreichbar ist,
befindet sich auf einem Grundstiick von insgesamt 1.898m? Grundfl&che. Auf diesem grossziigi-
gen Grundstlck befinden sich ebenfalls noch ein ehemaliger Reitplatz, Stallungen sowie ein
Brunnen uber den der Gartenb gewassert werden kann. Ob entweder als Kapitalanlage, Wohnen
mit mehreren Generationen oder aber als Domizil fiir Pferedeliebhaber: am Besten Sie liberzeu-
gen sich selbst von dieser Immobilie bei einem Besichtigungstermin mit uns.
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Das Gesamtobjekt ist wie folgt ausgestattet:

- Gesamtwohnflache ca. 453m?

- riesige Nutzflachen

- Olheizung mit Warmwasserdurchlauferhitzer
- Laminat-, Teppich- Fliesenbdden

- Rolladen

- Warmwintergarten

- grossziigiges Grundstiick von tber 3.000m?
- Brunnen im Garten

- weiteres Ausbaupotenzial sowohl im Vierkanthof als auch im Bungalow
- Terrassen

- Keller & Teilkeller

- geschlossene Hofanlage

-5 x Garage
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LAGEBESCHREIBUNG

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in Jichen-Waat. Juchen ist eine mittlere
kreisangehorige Stadt im Rhein-Kreis Neuss in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt zwischen dem
nordwestlich gelegenen Mdnchengladbach und dem sudostlich gelegenen Grevenbroich. Die
Stadt Juchen liegt am linken Niederrhein und besitzt eine hervorragende Verkehrsinfrastruktur mit
drei Bundesautobahnen, zwei Hauptbahnhdfen sowie der Nahe zum Flughafen Dusseldorf.

Der Makrostandort Jiichen zeichnet sich durch eine positive Lagegunst und gute verkehrliche
Erreichbarkeit aus. Die Wirtschaftsmetropole Dusseldorf mit ihrem internationalen Flughafen liegt
nur etwa 20km, Koln rd. 30 km und der groRte europaische Binnenhafen Duisburg ca. 50 km
entfernt. Zugverbindungen in die Metroplen Diisseldorf, KéIn und Ménchengladbachladbach sind
vorhanden. Uber Diisseldorf hat Jiichen zudem Anschluss an das gesamte bundesdeutsche
ICE-/ICNetz.

Infrastrukturell ist Jichen gut erschlossen und von den Bundesautobahnen Ad4, A46, A540 und
A461 umgeben, welche eine hiervorragende Anbindung an die Ballungszentren Neuss, Dissel-
dorf, Krefeld, Aachen und die Niederlande bieten. Das Objekt liegt in Jichen-Waat, in dorflicher
Lage. Das Giesenkirchener Stadtzentrum mit zahlreichen Geschaften des taglichen Bedarfes,
Arzten, Kitas und Schulen ist schnell erreichbar. Das Monchengladbacher Stadtzentrum, insbe-
sondere das neuerdffnete Einkaufszentrum Minto ist nich weit entfernt und mit dem PKW, oder
dem Bus schnell erreichbar.
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FOTONACHWEIS
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéhr iibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber (ibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Gibernehmen.,
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr libernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die

Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns,
Neocasa Immobilien e.K., Feldstrasse 130, 41239 Monchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.2568828,

Fax: +49.2166.2568825, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder

E-Mail) iber Ihren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefligte Muster-

Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der

Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverzuglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung desWiderrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufshelehrung
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurlick.)

An Neocasa Immobilien e.K., Feldstrasse 130, 41239 Mdnchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.2568814,

Fax: +49.2166.2568825

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag iiber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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Allgemeine Geschéftsbedingungen zwischen Neocasa Immobilien und Kunde als Verbraucher
§ 1 Weitergabeverbot

Séamtliche Informationen (Objektnachweise inbegriffen) von Neocasa Immobilien sind ausdriicklich fur den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrtickliche
Zustimmung von Neocasa Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.

Verstolt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieRt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits

die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, Neocasa Immobilien die mit ihm
vereinbarte Provision zuzlglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Ist lhnen das angebotene Objekt bereits bekannt, so haben
Sie dies innerhalb von 3 Tagen nach Kontaktaufnahme anzuzeigen, wobei anzugeben ist, woher Sie Kenntnis erlangt haben.

Zuwiderhandlung verpflichtet Sie zur Schadensersatzleistung in Hohe der dem Vermittler entstandenen Auslagen.
§ 2 Doppeltatigkeit

Neocasa Immobilien darf einerseits sowohl fiir den Verk&ufer als auch andererseits fur den Kaufer provisionspflichtig tatig

werden.
§ 3 Eigentiimerangaben

Neocasa Immobilien weist ausdriicklich darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem Dritten stammen und von Neocasa Immobilien , weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit
uberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden,diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu Uberprifen.

Neocasa Immobilien, die diese Informationen nur weitergibt, tibernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

S

g
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§ 4 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber (Eigentimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens
und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei Neocasa Immobilien rickzufragen, ob die Zufiihrung des vor-
gesehenen Vertragspartners durch dessen Tétigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Neocasa Immobilien V
ollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behérdliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und

Einsichtsrechte gegenuber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentiimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschafte

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatz-
geschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Neocasa Immobilien entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Neocasa Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder tiber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger
des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt,
anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften auszuldsen, ist es nicht
erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne

der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Auftraggeber ist verpflichtet, Neocasa Immobilien die in Erfilllung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden
Aufwendungen (z.B. Exposékosten, Inseratkosten, Internetauftritt, Telefonkosten, Portikosten, Objektbesichtigungen und
Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt, und soweit der Aufwendungsersatzanspruch v

ereinbart worden ist.
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§ 7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrldssiges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das

Verhalten der Neocasa Immobilien keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.
§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen Neocasa Immobilien betrégt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung ausldsende Handlung begangen worden ist. Sollten die

gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir Neocasa Immobilien zu einer kirzeren Verjahrung flhren, gelten diese.
§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erflillungsort fir alle aus dem Vertrags-
verhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand Ménchengladbach, der Firmensitz von

Neocasa Immobilien vereinbart.
§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen
hiervon nicht berlhrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am néchsten kommt und im tbrigen den vertraglichen Vereinbarungen

nicht zuwider lauft.
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COURTAGEPASSUS

Der Maklervertrag mit Neocasa Immobilien kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inan-
spruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposees und seiner Bedingungen zustande. Sollte das
von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Courtage in Hohe v
on 3,57 % des Kaufpreises inklusive 19 % gesetzliche Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss féllig und zu
diesem Zeitpunkt vom Kaufer an Neocasa Immobilien zu zahlen. Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen,
wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt einer auflésenden Bedingung erlischt oder auf Grund eines Rucktritts-

vorbehalts oder aus sonstigen Griinden gegenstandslos wird.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentlimer gerne zur Verfigung.

Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Neocasa Immobilien erfolgen.
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