NEOCASA

| N

PFERDELIEBHABER AUFGEPASST:
BUNGALOW MIT GROSSEM GRUNDSTUCK
IN LANDLICHER LAGE VON JUCHEN

EXPOSE
52NC19

NEOCASA IMMOBILIEN
FONTANESTRASSE 11b
41189 MONCHENGLADBACH

® 0172.7080730
® info@neocasa.org
® www.neocasa.org




ECKDATEN

Objektart
Wohnflache

Nutz-/Lagerflache Anbau Garten

weitere Nutzflachen
Grundstlicksgrosse
Vermarktungsart

Ort

Verfiigbar ab

Anzahl Zimmer Bungalow
Anzahl Zimmer Anbau
Keller

Garten

Garage/Stellplatz
Derzeitige Wohnsituation

Heizungsart

Wesentlicher Energietrager der Heizung

Energieausweis
Baujahr
Kauferprovision

Kaufpreis

Bungalow

138m?

99m?

ca. 200m?

1.898m?

Kauf

41363 Jiichen

sofort

5, Kiiche, Diele, Bad, Gaste-WC, Wintzergarten
2, Kiiche, Dielen, Bad

ja

ja

ja

leerstehend

zentrale Olheizung

Heizol EL

bedarfsorientierter Ausweis, liegt zur Einsicht vor
1969 bzw. 1995 (Anbau Wintergarten)

3.57%

449.000,00 EUR

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Héhe
von 3,57% inkl. 19% MwSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.

NEOCASA Immobilien » Fontanestrasse 11b ¢ 41189 Monchengladbach
T 02166.54618 * E info@neocasa.org
Deutsche Bank Ménchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieser tolle Bungalow wurde 1969 auf einem knapp 1.900m? groRen Grundstuick erbaut und
befindet sich in landlicher Lage von Jiichen, im Ortsteil Waat. Der Bungalow spricht aufgrund
seiner funktionalen Aufteilung sowohl Paare als auch Familien mit zwei Kindern an. Im Erdge-
schoss flihrt der Eingangsbereich mit Géste-WC in den groBziigig geschnittenen Wohn- und
Essbereich. Ein 1995 angebauter Warmwintergarten, welcher vom Wohnzimmer aus betreten
werden kann, sorgt fur ein entspanntes Verweilen auch an Wintertagen. Die Kiiche kdnnte, je
nach Bedarf, ge6ffnet und so dem Essbereich rdumlich zugefiihrt werden. Neben dem Eltern-
schlafzimmer komplettieren noch zwei weitere Kinderzimmer und ein Badezimmer das Erdge-
schoss. Die Raume im Kellergeschoss sind Uberwiegend wohnraumahnlich ausgebaut und
kénnen nicht nur als Stauflache, sondern auch als Sport- und Hobbyrdume dienen. Der im hinter-
en Gartenbereich spater errichtete seperat errichtete Anbau, welcher (iber einen geschlossenen
Verbindungskorridor erreichbar ist, verfligt tiber eine Gesamtnutzflache von ca. 100m?2. Inbegriff-
en in diesem grosszligigen Grundstlck ist ebenfalls noch ein ehemaliger Reitplatz, Stallungen
sowie ein Brunnen Uber den der Garten gewassert werden kann. Am Besten Sie iiberzeugen sich
selbst von dieser Inmobilie bei einem Besichtigungstermin mit uns. Die Immobilie verfugt tber
mehrere Garagen und Stellfldchen fir PKW's.
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Das Objekt ist wie folgt ausgestattet:

- Wohnflache ca. 138m?

- Nutzfldche Anbau ca. 100m?

- Olheizung mit Warmwasserdurchlauferhitzer
- Laminat-, Teppich- Fliesenbdden

- Rolladen

- Warmintergarten

- grosszUligiges Grundstlick von ca. 1.900m?

- weiteres Ausbaupotenzial im Dachgeschoss
- Terrassen

- Keller

- Garagen/Stellplatz

- A Y

m l'!é‘l'f" _1,!
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LAGEBESCHREIBUNG

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in Jichen-Waat. Jichen ist eine mittlere
kreisangehorige Stadt im Rhein-Kreis Neuss in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt zwischen dem
nordwestlich gelegenen Mdonchengladbach und dem sudostlich gelegenen Grevenbroich. Die
Stadt Juchen liegt am linken Niederrhein und besitzt eine hervorragende Verkehrsinfrastruktur mit
drei Bundesautobahnen, zwei Hauptbahnhdfen sowie der Nahe zum Flughafen Dusseldorf.

Der Makrostandort Jiichen zeichnet sich durch eine positive Lagegunst und gute verkehrliche
Erreichbarkeit aus. Die Wirtschaftsmetropole Dusseldorf mit inrem internationalen Flughafen liegt
nur etwa 20km, Koln rd. 30 km und der groRte europaische Binnenhafen Duisburg ca. 50 km
entfernt. Zugverbindungen in die Metroplen Diisseldorf, KéIn und Ménchengladbachladbach sind
vorhanden. Uber Diisseldorf hat Jiichen zudem Anschluss an das gesamte bundesdeutsche
ICE-/ICNetz.

Infrastrukturell ist Jlchen gut erschlossen und von den Bundesautobahnen A44, A46, A540 und
A461 umgeben, welche eine hiervorragende Anbindung an die Ballungszentren Neuss, Dissel-
dorf, Krefeld, Aachen und die Niederlande bieten. Das Objekt liegt in Jichen-Waat, in dorflicher
Lage. Das Giesenkirchener Stadtzentrum mit zahlreichen Geschaften des taglichen Bedarfes,
Arzten, Kitas und Schulen ist schnell erreichbar. Das Monchengladbacher Stadtzentrum, insbe-
sondere das neuerdffnete Einkaufszentrum Minto ist nich weit entfernt und mit dem PKW, oder
dem Bus schnell erreichbar.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéhr Ubernehmen.

Seite 18



OBILIEN

FLURKARTE

NEOCASA
—

MMOBILIEN——

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéahr Ubernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewéahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr (ibernehmen.

Seite 23



NEOCASA

IMMOBILIEN

OST-ANSICHT

0ST— ANSICHT

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Gbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns,
Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Ménchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618,

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) iiber Ihren Entschluss,

den Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch

nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung (iber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der

Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und
spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung desWiderrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurlick.)

An Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Monchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618,

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag tiber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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Allgemeine Geschaftsbedingungen zwischen Neocasa Immobilien und Kunde als Verbraucher

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen (Objektnachweise inbegriffen) von Neocasa Immobilien sind ausdriicklich fir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdrticklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung von Neocasa Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.

Verstdlt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schliel’t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits

die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, Neocasa Immobilien die mit ihm
vereinbarte Provision zuzlglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Ist Innen das angebotene Objekt bereits bekannt, so haben
Sie dies innerhalb von 3 Tagen nach Kontaktaufnahme anzuzeigen, wobei anzugeben ist, woher Sie Kenntnis erlangt haben.

Zuwiderhandlung verpflichtet Sie zur Schadensersatzleistung in Hohe der dem Vermittler entstandenen Auslagen.

§ 2 Doppeltatigkeit

Neocasa Immobilien darf einerseits sowohl fur den Verkaufer als auch andererseits fiir den Kaufer provisionspflichtig tatig

werden.

§ 3 Eigentlimerangaben

Neocasa Immobilien weist ausdrlicklich darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem Dritten stammen und von Neocasa Immobilien , weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit
Uberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden,diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu berpriifen.

Neocasa Immobilien, die diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt flr die Richtigkeit keinerlei Haftung.
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§ 4 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber (Eigentimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens
und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei Neocasa Immobilien riickzufragen, ob die Zufiihrung des vor-
gesehenen Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Neocasa Immobilien V
ollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behérdliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und

Einsichtsrechte gegenuber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentiimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschafte

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatz-
geschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Neocasa Immobilien entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Neocasa Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder tiber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger
des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie®t oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt,
anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften auszuldsen, ist es nicht
erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschéaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne

der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Auftraggeber ist verpflichtet, Neocasa Immobilien die in Erfiillung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden
Aufwendungen (z.B. Exposékosten, Inseratkosten, Internetauftritt, Telefonkosten, Portikosten, Objektbesichtigungen und
Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt, und soweit der Aufwendungsersatzanspruch v

ereinbart worden ist.
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§ 7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrléssiges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das

Verhalten der Neocasa Immobilien keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen Neocasa Immobilien betrégt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung ausldsende Handlung begangen worden ist. Sollten die

gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir Neocasa Immobilien zu einer kirzeren Verjahrung flhren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erflillungsort fir alle aus dem Vertrags-
verhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand Ménchengladbach, der Firmensitz von

Neocasa Immobilien vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit der dibrigen Bestimmungen
hiervon nicht berlhrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am néchsten kommt und im tibrigen den vertraglichen Vereinbarungen

nicht zuwider lauft.
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COURTAGEPASSUS

Der Maklervertrag mit Neocasa Immobilien kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inan-
spruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposees und seiner Bedingungen zustande. Sollte das
von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Courtage in Hohe
von 3,57 % des Kaufpreises inklusive 19 % gesetzliche Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss fallig und zu
diesem Zeitpunkt vom Kaufer an Neocasa Immobilien zu zahlen. Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen,
wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt einer aufldsenden Bedingung erlischt oder auf Grund eines Riickdritts-

vorbehalts oder aus sonstigen Griinden gegenstandslos wird.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir libernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verflgung.

Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Neocasa Immobilien erfolgen.

Seite 33



