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Objektart

Wohnflache

Nutzflache
Grundstiicksgrosse
Vermarktungsart

Ort

Verflighar ab

Zustand

Anzahl Zimmer

Keller

Garten

Garage

Derzeitige Wohnsituation
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager der Heizung
Energieausweis
Endenergieverbauch des Gebaudes
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Baujahr Heizungsanlage
Kauferprovision

Kaufpreis

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hahe

von 3,57 % inkl. 19% MwSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.

C
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E
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N

Wohnhaus

ca. 236m?

ca. 90m?

ca. 539m?

Kauf

52531 Ubach-Palenberg
nach Absprache

sehr gepflegt

7, Kiiche, Dielen, Bader

bewohnt

Gasheizung, Photovoltaik zur Stromerzeugung
Erdgas H

verbrauchssorientierter Ausweis

71,85 kWh/(m? x a)

B

1992

2016

ja*

599.000,00 EUR

4
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IMMOBILIEN

OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses charmante und luxuridse Haus besticht durch seine Energieeffizienz sowie der hochwertigen Baus-
substanz, einer durchdachten grossziigigen Raumaufteilung kombiniert mit dem herrlich angelegten Garten.
Das freistehende EFH wurde 1992 in massiver Bauweise auf einem knap 540m? grossen Grundstlick
errichtet und erstreckt sich uber drei Etagen vom Wohnkeller bis hin zum ausgebauten Dachgeschoss. Die
imposante Gesamtwohnfléche betragt knapp 240m?, In diesem Haus fiihlt man sich direkt wohl: Uber den
grpsszigigen Hauseingang betritt man den in sich geschlossenen Hausflur, in welchem sich der Zugang
zum Gaste-WC sowie der offene, Uber eine elegante Wendeltreppe erreichbare Auf- und Abgang zum Keller
bzw. Dachgeschoss befindet. Nebem dem Hauseingangsfoyer mit Gaste-WC befinden sich im Erdgeschoss
noch die offene Wohnkliche sowie der grossziigige Wohn-Essbereich mit gemitlichem Heizkamin, welcher
besonders an kalten Tagen zum romantischen Verweilen einladt. Das gesamte Erdgeschoss ist erst kiirzlich
mit hochwertigem Feinsteinzeug ausgestattet worden. Vom Wohnzimmer aus gelangt man tber Fliigelttren
auf die angrenzende, mit Echtglas ausgestattete, Uiberdachte Terrasse. An heissen, sonnigen Tagen sorgen
zwei Markisen an der Uberdachung fiir angenehmes Verweilen im Schatten ein. Der Garten ist eine reine
Wohlfiihloase: Highlights des liebevoll gestalteten Gartens sind der beheizbare Whirlpool mit Platz fir bis zu
vier Personen sowie die automatische Bewasserungsanlage, welche besonders an heissen sonnigen Tagen
dafiir sorgt, dass der Rasen seine griine Pracht nicht verliert. Uber eine elegante Wendeltreppe gelangt man
ins Obergeschoss, wo sich neben der Empore das grosszligige, 2021 komplett neu gestaltete Elternbad,
das Elternschlafzimmer mit Ausgang auf den angrenzenden, grossen, iberdachten Balkon sowie zwei
weitere Kinderschlafzimmer, wovon eines zurzeit als home office benutzt wird, befinden. Zwei separate, sehr
hochwertige, freistehende Garagen nebst Speicherplatz unter dem Krippelwalmdach gehéren ebenfalls
noch mit zum Objekt. Nicht zuletzt bedingt durch zahlreiche, sich in der Nahe befindlichen Kitas und Schulen
bietet sich dieses einmalige Haus besonders fiir Familien mit mehreren Kindern oder als Generationenhaus
an und ertffnet dem Interessenten die Moglichkeit, ein Haus mit vielen erdenklichen Nutzungsmaéglichkeiten

zu erwerben. Am Besten Sie iberzeugen sich selbst von dieser tollen Immobilie bei einem Besichtigungster-

min mit uns.




Die Immobilie ist wie folgt ausgestattet:

- Gesamtwohnflache ca. 236m?

- Grundstlcksgrosse 539m?

- Uberdachte Terrasse mit Echtglas, seitlichen Trennwéanden und Markisen aus 2021

- sehr schon angelegter Garten mit Gartenhaus, Whirlpool und automatischer Bewas-
serungsanlage aus 2021

- Heizkamin im Wohnzimmer

- Rolladen, teilweise elektrisch

- Erdgeschoss komplett, Bad im Obergeschoss mit Fussbodenheizung

- separater Vollkeller mit separatem Ausgang in den Garten

- hochwertige Wendeltreppe, Holzstufen neu aus 2021

- hochwertige glasierte Tondachziegel

- doppelisoverglaste Sprossenfenster

- insgesamt zwei Bader, komplett erneuert 2021

- hochwertige Feinsteinzeugfliesenbdden im gesamten EG aus 2021

- Gas-Niederbrennwert-Heizungsanlage aus 2016

- hochwertige Feinsteinzeugfliesenbdden im gesamten KG aus 2021

- Photovoltaikanlage mit 10kW-Speicher tiber Mietkauf Enpal

- grosse Sauna mit Ruheraum aus 2021

- separate, freistehende Doppelgarage mit Sektionaltoren

- hochwertige Einfriedung mit Klinkermauer und Schmiedeisenzaunelementen

- eswurden standig Renovierungsarbeiten durchgefuhrt
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LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, verkehrsberuhigt am Ende
einer Sackgasse im Westen von Ubach-Palenberg, im schénen Stadtteil Scherpenseel.
Ubach-Palenberg ist eine knapp 25.000 Einwohner zahlende gemiitiiche Kleinstadt
stidlich von Geilenkirchen und nordlich der Kaiserstadt Aachen gelegen. Die néchste
Anbindung zum Fernverkehr, die N300 in den Niederlanden, ist nur knapp 8 Autominuten
entfernt. Die A44 bei Aldenhoven ist ebenfalls schnell erreichbar. Die Iandliche, schéne
Umgebung ladt insbesondere zu ausgedehnten Radtouren und Wanderungen ein.
Entspannen Sie nach Feierabend im nahe gelegenen Landgraf oder Heerlen oder
besuchen Sie eine von zahlreichen Sehenswurdigkeiten wie die Zweibriiggener Miihle,
den Willi-Dohmen Park oder das Naturschutzgebiet Teverener Heide. In Ubach-Palen-
berg haben Sie die Wahl zwischen fiinf Grundschulen. Desweiteren stehen Ihnen zudem
ein Gymnasium, eine Realschule sowie eine Gesamtschule zur Verfiigung. Samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Banken, Tankstellen etc. sind allesamt in der
Nahe vorhanden. Die nachstgelegene Bushaltestelle der Linie 491 befindet sich lediglich

2min zu Fuss entfernt.
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WF-BERECHNUNG

Berechnung der Wohnflache

Zimmer  Nutzung Linge Breite Fliche Wohnflache
1 Wohnen [ 451 m x [ 828]m = [ a7.2528]me -
2 Essen [ _782m x[__390Jm = [ 20716]m: -
s Kiche [ ssilm x [ 4o = (ot -
4+ Diele [ 2%|m x [ _389|m = [ 87r914]m =
5 WC [ t28lm x [ 176]m = [ 22176]me =
8 l Jm x| Jm = | Jme £ :l
7 [ Im x| Im = | | = [:!
8 [ Im x| Im = | |m ® |:I
o | Im x| Im = | e =[]

Terrasss [ sso)m x[  e26lm=[ 2881|me 2 =
1. Balkon [ Jm x| m = | e e = [ ]
2. Balkon l Im x| Im = | e
Keller | m | fm = | L
Baden I Im | Jm = | Jme -
P T

Berechnung der Wohnflache

Zimmer MNutzung Lange Breite Flache Wohnfldche
1 Eltern [ 628)m x [ 451m = [ 282328 =
2 Arbeiten [ 252fm x [ 358]m = [ 9.0216]me -
3 [ se8lm x [ 368|m = [ 1354282 =
4 [ 389)m x [ 3nt)m = [120078)me =
6 [ 3i7m x [ _sa1)m = [ 98587y .
6 _ [ Im x| Jm = | e =[]
7 | Im x| Im = | e =[]
8 I I x | m=[___Jmw =[]
9 | m x| Jm = | J 5 |:|

T [ |m x| Jm = | e
1. Balkon [ 626)m x [ t10)m = [ 6886m: 2 = 3443
2. Balkon [ [m x| [m = | Ime 2= [ |
Kellar [ fm | Jm = | fre

Boden | Im | Im = | I

Gesamt m2 76,1962

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr (ibernehmen.
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WF-BERECHNUNG

Berechnung der Wohnflache

Zimmer MNutzung Linge Breite Flache Wohnfliche
o Flur [378m [ a0 = [CSatele -
2 Keller2 [ 3t|m x [ 201m = [120751]ne &
3 [ 28t)m x [_325]m = [2424075]m ”
4 o Jm x| Jm = [ e =[]
5 - | m x| Jm = | Jme = |:|
] ) [ [m x| Jm = [ Jme = |:|
7 B I Y Y I O I
8 [ fm x| fm = | frm s |:|
9 ,I Jm x| Jm = [ Jow = 1]

Terrasse I Em x | [m = | [m’ 2 = |:]
1. Balkon I Fm X | |m = I [m’ 2 = I:l
2. Balkon | fm x| Jm = | [z 2r = |:|
Keller [ fm | m = | frm
Boden I Im | Im = | Jm
Gesamt |_53.8985|m?

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.

Seite 20




NEOCASA

—— I MMOBILIEN

GR DG
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr {ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Gbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fr die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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IMMOBILIEN

WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns,
Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Ménchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618, mittels
einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, den Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kénnen dafiir das beigefigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der

Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir ven Ihnen erhalten haben, unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung desWiderrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurlick.)

An Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Monchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag iiber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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Allgemeine Geschaftshedingungen zwischen Neocasa Immobilien und Kunde als Verbraucher

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen (Objektnachweise inbegriffen) von Neocasa Immobilien sind ausdriicklich fir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung von Neocasa Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.

VerstoRt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlielt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits

die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, Neocasa Immobilien die mit ihm
vereinbarte Provision zuzliglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Ist Ihnen das angebotene Objekt bereits bekannt, so haben
Sie dies innerhalb von 3 Tagen nach Kontaktaufnahme anzuzeigen, wobei anzugeben ist, woher Sie Kenntnis erlangt haben.

Zuwiderhandlung verpflichtet Sie zur Schadensersatzleistung in Hohe der dem Vermittler entstandenen Auslagen.

§ 2 Doppeltatigkeit

Neocasa Immobilien darf einerseits sowohl fiir den Verkaufer als auch andererseits flir den Kaufer provisionspflichtig tatig

werden.

§ 3 Eigentlimerangaben

Neocasa Immobilien weist ausdricklich darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem Dritten stammen und von Neocasa Immobilien , weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit

uberpruft worden sind. Es ist Sache des Kunden,diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu Gberpriifen.

Neocasa Immobilien, die diese Informationen nur weitergibt, Gibernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.
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§ 4 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber (Eigentimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens
und der Anschrift des vargesehenen Vertragspartners bei Neocasa Immobilien riickzufragen, ob die Zufiihrung des vor-
gesehenen Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Neocasa Immobilien V
ollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behordliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und

Einsichtsrechte gegenlber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentlimer zustehen.

§& 5 Ersatz- und Folgegeschafte

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatz-
geschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Neocasa Immobilien entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Neocasa Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder Uber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger
des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschliel3t oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt,
anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften auszulosen, ist es nicht
erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne

der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen |dentitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Auftraggeber ist verpflichtet, Neocasa Immobilien die in Erflllung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden
Aufwendungen (z.B. Exposékosten, Inseratkosten, Internetauftritt, Telefonkosten, Portikosten, Objektbesichtigungen und

Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt, und soweit der Aufwendungsersatzanspruch v

ereinbart worden ist.
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§ 7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrldssiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das

Verhalten der Neocasa Immabilien keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen Neocasa Immobilien betragt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslosende Handlung begangen worden ist. Sollten die

gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir Neocasa Immobilien zu einer kiirzeren Verjahrung fihren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfiillungsort fir alle aus dem Verirags-
verhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand Mdnchengladbach, der Firmensitz von

Neocasa Immobilien vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen
hiervon nicht beriihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im (brigen den vertraglichen Vereinbarungen

nicht zuwider lauft.
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COURTAGEPASSUS

Der Maklervertrag mit Neocasa Immobilien kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inan-
spruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposees und seiner Bedingungen zustande. Sollte das
von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich mit. Die Courtage ist bei
notariellem Vertragsabschluss fallig und zu diesem Zeitpunkt vom Kaufer an Neocasa Immabilien zu zahlen.

Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt einer auflosenden

Bedingung erlischt oder auf Grund eines Ricktrittsvorbehalts oder aus sonstigen Griinden gegenstandslos wird.

Alle Angaben sind chne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Auf Wunsch stehen wir lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentimer gerne zur Verfigung.

Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Neocasa Immabilien erfolgen.
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