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ECKDATEN

NS

IMMO

Objektart

Anz. Wohnungen

WF gesamt
Grundstlicksgrosse
Vermarktungsart

Ort

Verflgbar ab

Zustand

Keller
Garagen/Stellplatz
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager der Heizung
Baujahr Warmeerzeuger
Warmwassererzeugung
Energieausweis
Energieverbrauch
Baujahr

Kauferprovision

Kaufpreis*

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe
von 3,57% inkl. 19% MwSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.
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MF-Wohnhaus

7

301m?

317m?

Kauf

41061 Ménchengladbach
nach Vereinbarung

teilweise renovierungsbedurftig

ja, 1

zentrale Gasheizung
Erdgas E

1980 - 96

uber Durchlauferhitzer
bedarfsorientierter Ausweis
302,0 kWh/(m?*a)

1948 - 51

3,57 % inkl. MwSt
329.000,00 EUR
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein um die Jahrhundertwende errichtetes 2-geschossiges
Mietswohnhaus in herkdmmlicher, massiver Bauweise. Durch Kriegseinwirkung wurde das
Objekt so stark zerstort, dass lediglich der gesamte Kellerbereich sowie das tragende Mauerwerk
erhalten blieben. Nach Ende des 2. Weltkrieges wurde im 1. Bauabschnitt das Erd- und 1. Oberg-
eschoss im Jahre 1948 fertiggestellt, wahrend das 2. Obergeschoss und das ausgebaute
Dachgeschoss in einem 2. Bauabschnittim Jahre 1951 fertiggestellt wurden. Ein sich im rlickwér-
tigen Gartenbereich befindlicher Anbau wurde 1978 errichtet. Das vermietete Mietswohnhaus
besteht insgesamt aus 7 Wohneinheiten und umfasst eine Gesamtwohnflache von 300m?. (42m?,
63m?, 57m?, 36m?, 30m?, 47m?, 25m?) Neben dieser Gesamtwohnflache verfiigt das Haus noch
uber mehrere Kellerrdume. Alle Wohnungen verfiigen grosstenteils tiber doppelisolierverglaste
Fenster sowie manuelle Rolladen. Das Objekt wurde nach Ubernahme durch den momentanen
Eigentumer teilweise nach und nach saniert bzw. modernisiert.

&
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Das Haus ist wie folgt ausgestattet:

- massive Bauweise

- Gesamtwohnfladche 301m?

- zentrale Gasheizung

- doppelisolierte Verglasungen

- grosstenteils manuelle Rolladen

- Parkett-, Laminat, Fliesen, Linoleumbdden
- elektrisches Rolltor zur Strasse hin

Sanierung /Modernisierung:

- Iso-Fenster 1998

- Gasthermen 1998

- Dacheindeckung 1998

- Elektrik 1.0G rechts 2013

- Bad 1.0G rechts 2013

- Wohnungseingangsttren F30 2014

- Fassade vorne 2016

- Warmeddmmung 120mm Anbau 2016
- Gastherme EG, rechts 2016

- Belag Treppenstufen 2018

- Haustire + Nebeneingangsttire 2018
- Gastherme 2.0G links 2018

- Gastherme 2.0G rechts 2022
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LAGEBESCHREIBUNG

Der Stadtteil Westend liegt stidwestlich der Monchengladbacher Innenstadt. Das Monchenglad-
bacher Stadtzentrum, insbesondere das neuerdffnete Einkaufszentrum Minto ist nich weit entfernt
und fussfahig schnell erreichbar. Der Ménchengladbacher Hauptbahnhof bzw. der Busbhahnhof
(Europaplatz) befinden sich ca. ebenfalls in fussfahigem Radius vom MFH entfernt.

Das zentral gelegene Objekt, liegt in unmittelbarer Nahe zu den Autobahnen A 52, A 44 und A 61,
welche allesamt schnell erreichbar sind. Der 1.5 km entfernte Bahnhof mit seinen direkten
Verbindungen nach Krefeld/Duisburg/Dusseldorf und Kéin tragt die Bezeichnung ,M6nchenglad-
bach-Hauptbahnhof*.

Der Flughafen Dusseldorf ist ca. 20 Minuten Fahrzeit entfernt. Mehrere Bushaltestellen sind im
direkten Umfeld vorhanden.

Uber die Bundesstraen 230 und 57, die sich im Norden von Westend kreuzen, erreicht man Ziele
in allen Himmelsrichtungen. An den OPNV ist Westend durch die Buslinien 005, 007, 015, 017
und 025 der NEW angebunden.

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
allesamt fussfahig bequem in kiirzester Zeit zu erreichen.

Zahlreiche Grund- und fortflihrende Schulen sowie 20 Kindergarten befinden sich in unmittelbarer
Nahe des Objektes. Die Stadt. Kath. Hauptschule Stadtmitte, die Montessori-Grundschule, das
Gymnasium am Geroweiher, das Stiftische Humanistische Gymnasium, die VHS MG, die HEBO
Privatschule MG, die Gemeinschaftsgrund- und Hauptschule Eicken, die Gemeinschaftsgrund-
schule Eicken sowie das Evang. Krankenhaus Bethesda, das Krankenhaus Maria Hilf sowie das
Krankenhaus Franziskus befinden sich allesamt in unmittelbarer Nahe.

Ebenso befinden sich in der Nahe des Objektes der Geropark, die Kaiser-Friedrich-Halle mit
Kaiserpark sowie der Bunte Garten mit hohem Freizeit- und Erholungswert. Die Nachbarbebau-
ung ist gepragt durch eine Bebauung von Uberwiegend MFH's gleicher Bauart.

§
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WF-BERECHNUNG

wohnfldcnenberechoung nach DIN_Z2E3

aufgestellt nach Bauplanen sus der Hausakte
und eigenem Teilaufmahl.

ErdgeschoB, Vorderhaus:

Schlafzimmer 3,28 x 5,20 x 0,97 - 0,27 x p,Ba

Wahnzimmer 5,03 x 4,15 x 0,97

Kiche (2,08 x 4,15 + 1,31 x 1,67 + (0,90
x 1,23 + 1,29 x 1,06) x 0,97

Bad 1,98 x 2,99 x 0,97

Abst. 0,79 x 1,08 x 0,97

Erdgeschad, Anbau:

Schlafzimmer 4,82 x 4,35 x 0,97

Wohnzimmer 4,82 x 2,88 x 0,97

Bad 3.27 x 1,64 x 0,97 - 0,97 x 0,12

Kiicha 2,35 x 4,70 x 0,97

Flur {1,43 x 1,77 + 2,40 x 1,11} x 0,97

Windfang 2,35 » 2,06 x 0,97

1. Obergescholl, vorne:

¥inderzaimmer 3,29 x 4,15 x 0,97

Schlafzimmer 3,30 x 4,15 x 0,97

Wohnzimmer 3,24 x 4,15 = 0,97

iche 1,76 x 4,15 = 0,97

Bad 1,58 x 3,08 x 0,97

Abst. 1,56 » 0,97 x 0,97

Balkon ca. 3,50 x 0,85/4

i. Obergeschod rechts und Anbau:

vohn-5Schlafraum 4,37 x 4,15 x 0,97

Kiiche 2,53 x 3,79 x 0,97

Abst., Flur 2,53 x 0,83 x 0,497

Bad 3,42 x 1,71 x 0,%7 - 0,98 x 0,1B

2. Obergeschofl links:

Wohn-Schlafraum 3,49 x 4,22 x 0,97
Flur 3,49 x 1,15 x 0,97
Kiche, Dusche 3,49 x 2,90 x 0,97
WC, sudernalb 0,75 = 1,09 x Q,97
‘afzaimmer x 4,22 % 0,97
Wahnzimmer 3,19 x 4,22 x 0,97
Kicha 2,55 % 4,23 x 0,97
Bad (0,B8 x 0,94 + 1,75 x 1,79) x 0,97
Flur ca. 0,88 x 1,38 x 0,97

NEOCASA

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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WF-BERECHNUNG

Dachgescholi;
Wohnzimmer 1 (3,19 » 2,96 - 3,19 x 2,058/2

+ 1,20 0y 0,45/2) x 0,97 n 6,25 gm
Arbeitszimmer (3,22 » 2,36 - 3,22 « 2,08/2 + 1,20

x 0,45/2) x 0,97 = 6,31 gm
Wohnzimmer 2 (3,49 x 2,96 - 3,49 x 2,05/2

+ 1,20 x 0,45/2) x 0,97 = 6,81 gm
Kuche, Bad (3,46 x 2,B7 - 3,46 x 1,84/2 x 0,97 - B, 54 gm
WC, suierhalb 1,16 » 1,78/2 x 0,97

EG-Vorderhaus 56,00 gm

EG-Antay 59,00 gm
1.06 - vorne 54,00 gm
1. OG - rechts u. Anhau 34,00 gm
2. 06 - links 29,00 gm
2. OG - rechts 42,00 gm
oG - 78,91 gm
Gesamtwohnflache 301,00 _gm

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fr die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Kubilmeterharaghrong, pach DIN 277 {Hov, 1980)

aufgestellt nach Bauplanen aus der Hausakte, den vorliegenden
Katasterunterlagen und eiganem Tsilaufmall.

Vorderhaus:
10,61 x 5,50 x 2,16 h KG

2,93 h EG

2,79 h 1.06

2,60 h 2.0G

2,70/2 Dach

11,53 = 1.192,40 cbm
Spitzhaden
- 10,61 x 2,30 x D0,58/¢ x 2/3 = . 4,72 chm
Keller
- 4,50 % 9,60 x 2,16 = - 71,B2 cbm
Vorbau
3,72 x 0,15 x (11,83 - 2,70/2 - 2,186) = + 4,54 chm

kleine Anbauten hinten
3,64 x 1,08 x 2,93
1,45 x 1,70 x 2,93

11,52 chm
7,22 chm
.139,24 cbm

inon
+ o+

-

Wohnanbau:

5,36 x 14,45 x 2,87 h EG = 222,29 cbm
{2,9% x 4,70 + 3,B7 x 2,03) x 2,93 h 0G g + SB_,E:! chm
GesambkubIkmEbEr o e e e s L LA E0.L A T LD

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fr die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéahr Uibernehmen.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns,
Neocasa Immobilien e.K., Feldstrasse 130, 41239 Mdnchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.2568828,

Fax: +49.2166.2568825, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder

E-Mail) Uber Ihren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafir das beigeflgte Muster-

Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der

Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziiglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wéhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung desWiderrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung

g
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurlick.)

An Neocasa Immobilien e.K., Feldstrasse 130, 41239 Ménchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.2568814,

Fax: +49.2166.2568825

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag iber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)

B
=
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Allgemeine Geschéftsbedingungen zwischen Neocasa Immobilien und Kunde als Verbraucher
§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen (Objektnachweise inbegriffen) von Neocasa Immobilien sind ausdriicklich fiir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung von Neocasa Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.

VerstoRt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlielt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits

die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, Neocasa Immobilien die mit ihm
vereinbarte Provision zuzlglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Ist Ihnen das angebotene Objekt bereits bekannt, so haben
Sie dies innerhalb von 3 Tagen nach Kontaktaufnahme anzuzeigen, wobei anzugeben ist, woher Sie Kenntnis erlangt haben.

Zuwiderhandlung verpflichtet Sie zur Schadensersatzleistung in Héhe der dem Vermittler entstandenen Auslagen.
§ 2 Doppeltatigkeit

Neocasa Immobilien darf einerseits sowohl fir den Verkaufer als auch andererseits fiir den Kaufer provisionspflichtig tatig

werden.

§ 3 Eigentlimerangaben

Neocasa Immobilien weist ausdriicklich darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem Dritten stammen und von Neocasa Immobilien , weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit

Uberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden,diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu Gberprifen.

Neocasa Immobilien, die diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.
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§ 4 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber (Eigentiimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens
und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei Neocasa Immobilien riickzufragen, ob die Zufiihrung des vor-
gesehenen Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Neocasa Immobilien V
ollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behérdliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und

Einsichtsrechte gegentiber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschafte

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatz-
geschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Neocasa Immobilien entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Neocasa Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder tiber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger
des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt,
anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften auszuldsen, ist es nicht
erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschéaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne

der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Auftraggeber ist verpflichtet, Neocasa Immobilien die in Erfiillung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden
Aufwendungen (z.B. Exposékosten, Inseratkosten, Internetauftritt, Telefonkosten, Portikosten, Objektbesichtigungen und
Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt, und soweit der Aufwendungsersatzanspruch v

ereinbart worden ist.
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§ 7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das

Verhalten der Neocasa Immobilien keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen Neocasa Immobilien betragt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die

gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall flir Neocasa Immobilien zu einer kiirzeren Verjahrung filhren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erflillungsort fiir alle aus dem Vertrags-
verhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand Ménchengladbach, der Firmensitz von

Neocasa Immobilien vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen
hiervon nicht berlihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im ibrigen den vertraglichen Vereinbarungen

nicht zuwider lauft.
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COURTAGEPASSUS

Der Maklervertrag mit Neocasa Immobilien kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inan-
spruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposees und seiner Bedingungen zustande. Sollte das
von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Courtage in Hohe v
on 3,57 % des Kaufpreises inklusive 19 % gesetzliche Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss fallig und zu
diesem Zeitpunkt vom Kaufer an Neocasa Immobilien zu zahlen. Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen,
wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt einer aufldsenden Bedingung erlischt oder auf Grund eines Ruicktritts-

vorbehalts oder aus sonstigen Griinden gegenstandslos wird.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kéufer zu tragen.

Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verfligung.

Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Neocasa Immobilien erfolgen.
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