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ECKDATEN
Objektart Einfamilienhaus
Wohnflache 391,39m?
Nutzflache Keller ca. 40,00m?
Grundstiicksgrosse 578m?
Vermarktungsart Kauf
Ort 41352 Korschenbroich (Kleinenbroich)
Verflgbar ab nach Absprache
Zustand neuwertig

Anzahl Zimmer

6, Wohnkiiche, Studio, Lager, Dielen,
4 x Bad, 2 x WC, 3 x Terrasse

Keller ja

Garten ja
Garage/Stellplatz ja

Derzeitige Wohnsituation bewohnt
Heizungsart Fussbodenheizung

Wesentlicher Energietrager der Heizung

Strom-Mix/Luftwarmepumpe

Energieausweis bedarfssorientierter Ausweis
Endenergiebedarf 18,71 kWh/(m*ca)

Baujahr 2017

Kauferprovision keine

Kaufpreis VB 1.395.000,00 EUR

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe

von 3,57% inkl. 19% MwsSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese 2017 erbaute attraktive Top-Immobilie présentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand
und eignet sich besonders fir Kaufinteressenten, die das Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach verbinden wollen. Das EG (133m?) wird momentan als Geschéftsflache genutzt (Parket-
tlegermeisterbetrieb), bietet sich also idealerweise als Schaustellflache bzw. Biiro oder Praxis fiir
Kleinbetriebe, Makler, Arzte sowie Architekten an. Bewohnt werden konnen dann die beiden
oberen Etagen, Arbeiten und Wohnen unter einem Dach...

Neben der imposanten Wohnflache von knapp 400m?, ist das Haus noch auf einer Flache von
40m? teilunterkellert (ehemaliger Bunker) und bietet dem Erwerber somit noch weiteren
Stauraum. Die Wohnflache erstreckt sich Uber 3 Ebenen:

Im Erdgeschoss befindet sich ein grossziigiges Studio inkl. kleinem Lager mit einer Gesamt-NF
von 133m?. Diese Flache wird zur Zeit als Parkettstudio bzw. Ausstellungsflache flir Bodenbelage
genutzt, kann aber selbstverstandlich als Wohnflache genutzt werden. Umbauplanungen samt
Zeichnungen dazu sowie die Eintragung als WF liegen bereits vor. Alle erfoderlichen Leitungen
fir Kiiche, Bad usw. sind bei Baubeginn bereist mitberiicksichtigt worden und liegen fertig im EG,
so dass eine Umbaumaassnahme ohne grésseren Aufwand durchgefiihrt werden kann. Ein Flur,
ein WC sowie eine separate Terrasse erganzen die Gesamtwohnflache von 142,65m?im EG. Im
grosszigigen 1.0G auf einer Wohnflache von 139,03m? verteilt, befindet sich neben dem Flur
und dem Hauswirtschaftsraum sowie den drei separaten Schlafzimmern noch das Herzstlick
dieser Etage, das offene Wohnzimmer mit Heizkamin und der modern gestalteten offenen
Wohnkiiche. Im Dachgeschoss befinden sich insgesamt zwei separate Kinderzimmer sowie zwei
Bader, Flur und Dachterrasse (ein Kinderzimmer verflgt (iber ein integriertes Bad). Alle Etagen
verfligen Uber Fussbodenheizung, hochwertigen Parkettfussbdden, Iso-Doppelverglasungen
sowie elektrischen Rolldden. Ebenfalls im Haus vorhanden ist noch eine Sauna mit WC, Ruher-
aum und Dusche. Beim sich im grossziigigen Gartenbereich befindlichen Pool sind noch kleine
Restarbeiten fertigzustellen. Insgesamt erwartet Sie eine luxuriése Topimmobilie, welche lhnen
Arbeiten unter einem Dach erméglicht.
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Das Haus ist wie folgt ausgestattet:

- Gesamtwohnflache 391,39m?

- zentrale Strom-Mix Heizungsanlage inkl. ROTEX Sanicube Hochleistungs-
Warmwasserspeicher (Fussbodenheizung mit Raumthermostaten)

- hochwertige Parkett- / Fliesenbden

- hochwertige moderne Kiiche mit Siemens-Einbaugeraten

- modernster, von beiden Seiten einsehbarer Heizkamin

- Sauna mit WC, Ruheraum und Dusche

- aufwendig abgehangte Decken mit Spots im ganzen Haus

- elektrische Rolladen im ganzen Haus

- 4 hochwertige Bader & 2 x WC

- Alarmanlage

- 2 x Terrasse

- grosszligig angelegter Garten mit Aussenpool

- teilunterkellert (ehemalig errichteter Bunker)

- 2 x Garage & 2 x Stellplatz
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LAGEBESCHREIBUNG

Dieses luxuridse Objekt befindet sich in Kleinenbroich, welches Uber seine Grenzen hinaus
besonders durch den aktiven Karnevalsverein bekannt und grenzt im Norden an Schiefbahn
(Willich) und Kaarst, im Osten an Vorst (Kaarst), im Stiden an Glehn (Korschenbroich) und im
Westen an Korschenbroich und Pesch (Korschenbroich). Die nahe gelegenen groReren Stadte
sind: Dusseldorf , Neuss, Ménchengladbach sowie Krefeld.

Kleinenbroich liegt verkehrsginstig mit flinf Autobahnen (A 44, A 46, A 52, A 57 und A 61) in der
direkten Umgebung und zwischen den naheliegenden Flughéfen Disseldorf und Ménchenglad-
bach. AuRerdem hat Kleinenbroich mit dem Bahnhof Kleinenbroich Anschluss an das Netz der
S-Bahn Rhein-Ruhr. Der Bahnhof wird von der Linie S8 bedient, die von Ménchengladbach Gber
Neuss, Dusseldorf und Wuppertal nach Hagen fahrt. Die Linie RE4 fahrt zweimal am Tag in
Richtung Dortmund und hélt im Bahnhof Kleinenbroich, damit die DB Regio NRW der Anzahl an
Reisenden und Pendlern gerecht werden kann.

Alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfes wie Aldi, Netto, Lidl, Edeka, dm usw. sowie
Backereien befinden sich allesamt in fusslaufiger Entfernung, ebenso Kindergarten und Schulen.
Drei weiterfuhrende Schulen gibt es innerhalb des Stadtgebietes. Dabei handelt es sich um das
Gymnasium in Korschenbroich sowie die Realschule und die Hauptschule im Stadtteil Kleinenbro-
ich.

NEOCASA Immobilien * Feldstrasse 130 * 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Monchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Monchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 05



IMMO

1L

N

5% Aktuelle Verkelrslage

- DerTErROTSCTTETBTOToT v
3 2 T
) & o %
2 MIKROLAGE %
5 o KLEINENBROICH o
) : Fressnapf Nemenh\omho
Que o
e
Realschule
=t Klelnenbrolch BIEJO oxumhenmom
1381 ST 3
K ASIATIHEINS 3 % 2 Friednof Klelnenbroich
& . " liness Spa g %, 2
o & ronen Baumarl b B o % 8\
o 1@ GmbH hagebaumarkt pmoee ™ § V3% Tespo Sportpark
3 S\VGHQ KiTa Josef Hmyo o o
< e
s, ESZ Wilfried Brckrvv G
Seniorenzentrum Haus
Tabita - Diakonie
G
s Reltanlage KHZ&MMQ
tch-Ball Marketing pxo Restaurant L3l
Hotel Bier
Home Staging
Nadine Eiben Q,\mw;,s: hule
< Kaspar Garten-
Y, %, u. Landschaftsbau
I Sanitér-Heizung-Solar
K Christian Glasmacher
5
3
3
<
Riezler Hi )
ooty %
et %
+
t Alles griiner:
r Genders Garten FMSV Kleinbroich e. \/9 -
© Fhenen Windpark S¢ g ers
< Google Korschenbroich-Nord Y
wavsunssy STADTBEZIRK 6
& Kaufland wjllich \¢ : 5
titte ey
MAKROLAGE .
~ wY Meerbusch wil
OBl Markt Viersen(C) DoNK 7
STADTBEZIRK 4
A2 STADTBEZIRK ||
Gaitencenter BreSserhof (57
52 @ Kalifland,
Q o 52} Neuss-Vogelsang ©IERDT:
VogeLsaNG paraciesstrand py-DUSSEIAOMf ™ riincer
osT Kaarst Diisseldorf Hafen
Kliniken Maria,bilf thwm.rm
57 HoLzB U TGEN 3
eooine
o nrensik i
efcken IKEA Einrichtlngshaus| Mita,
Bunter Garten 9 Kaarst! N MébellHoffner.
L Quss DUsseldorf-Neuss sTApTBEZIAK 3
Lonmip
. OSudp.:r
20 o
O Monchengladbach Lo
Kofschenbroich 0BI Makf Neuszo
RARDTERBROICH-PESCH
oLt ogch\m Rheydt @ Botanischer
7 DAHL| (GNADENTAL: Rhein Garten
Skihalle Neusﬁq A crmionagsen K
230 «©
RHEINDAHLEN-LAND © RHEYDT w. 20 m S METRO Ncu::o
=0 Himmelgeister
sidbiwald RheydfD) sp Lenders Gantetcenter @) nolznen? ANSG Himmel
xonsTARTIN NOWE
2 s BB eoesny
Mlseum Insel BAUHAUS Neu: ] ®
= Hombroich
8 _ ey sumuouko lombroic —
§ Ménchengladbach Speck ALLERNELIGEN +
57 o srorzelaen!
WICKRATH; ODENKIRCHEN-MITTE: -
- —— kend a7 % P

NEOCASA Immobilien * Feldstrasse 130 * 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Mdnchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 < BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Mdnchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 06



=
—

NEOCASA

MOBILIEN

FOTONACHWEIS

N E S A

IMMOBILIEN

N E S A

IMMOBILIEN

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 = 41239 Monchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Ménchengladbach < IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00  BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 07



NEOCASA

—— I MMOBILIEN

NEOCASA Immobilien  Feldstrasse 130 ¢ 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Monchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-ldNr. DE 266542985 < Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 08



NEOCASA

IMMOBILIEN

#

NEOCASA Immobilien  Feldstrasse 130 ¢ 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Monchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-ldNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWw.neocasa.org

Seite 09



OBILIEN

N E S A

IMMOBILIEN

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 » 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Mdnchengladbach < IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00  BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Monchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 10



N E

IMMOBILI

N E

IMMOBILIEN

IMMOBILIEN

S A

S A

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 = 41239 Monchengladbach
T 02166.2568814  F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Monchengladbach * IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 11



N E S A

IMMOBILIEN

N E

IMMOBILIEN

IMMOBILIEN

S A

S A

NEOCASA Immobilien * Feldstrasse 130 « 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Monchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 12



NEOCASA

M O

ILIEN

N E

IMMOBILIEN

S A

NEOCASA Immobilien  Feldstrasse 130 * 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825  E info@neocasa.org
Deutsche Bank Ménchengladbach  IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 » BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 13



NEOCASA

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 ¢ 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Ménchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-ldNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 14




NEOCAS

IMMOBILIEN —

NEOC

IMMOBILIEN

S A

NEOCASA Immobilien  Feldstrasse 130 = 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 « F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Mdnchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 < BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Mdnchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 15




NEOCAS

IMMOBILIEN ——

NEOCASA

IMMOBILIEN

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814  F 02166.2568825 « E info@neocasa.org
Deutsche Bank Monchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 < BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org

Seite 16



NEOCASA

IMMOBILIEN

NEOCASA Immobilien ¢ Feldstrasse 130 ¢ 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 < F 02166.2568825  E info@neocasa.org
Deutsche Bank Monchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 « BIC DEUTDEDB310
USt-ldNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWWw.neocasa.org

Seite 17



IMMOBILIEN

WF-BERECHNUNG

Formlose Baubeschreibung

Das bestehende Zweifamilienhaus in Kleinenbroich, Hohe Briicke 2, ist bei einen
geplanten teilweisen Riickbau bis auf den bestehenden Keller (Bunker) abgebrochen
worden.

Im Erdgeschoss soll eine Ausstellungsflache fiir ein Parkettstudio entstehen.

In 1.0G und Dachgeschoss wird eine Wohneinheit geplant.

Berechnung des umbauten Raumes:

Keller

K01 ZUGANG KG
F1 +2.115%4.025
Wfl  =8.51m2

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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K03 ABST.
F1 +2.340*5.140
Wfl =12.083 m2

K04 ABST.
F1 +2.300%7.040
Wfl  =16.19 m2

K05 ABST.
F1 +2.340%1.300
Wfl  =3.04 m2

Keller: 39.77 m2

Erdgeschoss

01 FLUR
F1 +0.240%1.010
Wfl  =0.24 m2

03  PARKETTSTUDIO
F1 +0.625%4.385
F2  +0.625*3.820
F3  +0.625"5.243
F4  +6.000*14.068
F5  +2.355*2.505
F6  +2.355*3.743
Wfl  =107.53 m2

04 WC
F1 +2.240*1.525
Wfl  =3.42m2

05 TERRASSE WE1
F1 +7.85072.840

F2  +0.780*2.000
Anrechnung der Grundflache zu 25%
Wfl  =23.854m2*0.25=5.96 m2

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber (ibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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06 LAGER
F1 +2.630*8.319
F2  +1.201*6.038/2
Wfl  =25.50 m2

Erdgeschoss 142.65 m2

1.0bergeschoss

101 FLUR
F1  +0.067*(0.408+1.513)/2
F2  +0.883*1.513
F3  +1.165*2.293
WA =4.07m2

102 BAD
F1 +1.265*2.745
F2  +1.000*3.295
F3  +0.100*2.395
F4  +0.900*3.295
Wfl  =9.97 m2

104 SCHLAFEN 1
F1 +3.243*4.445
F2  +3.380*3.335
Wfl  =25.69 m2

105 SCHLAFEN 2
F1 +5.682*4.445
Wfl  =25.26 m2

106 WOHNEN
F1 +6.240*3.870
F2  +0.450*1.105

F3  +0.450*2.665
F4  +0.175*1.105

F5  +0.067*1.105/2
Wfl  =26.08 m2

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber (ibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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107 KUCHE
F1  +1.715*5.578
F2  +2.465%5.383
F3  +2.155*5.403
Wil =34.48m2

108 TERRASSE »
F1 +4.975"5.418 .S T Mo

Anrechnung der Grundflache zu 25% - b - Jlylaungsanaartnsy
Wl =26.955m2*0.25 =6.74 m2 . B
2G N2 (
1.0Obergeschoss 13229 m2 - A39.04 m

Dachgeschoss

201  FLUR
F1 +0.832*1.135
F2  +2.115*5.120
Wfl  =11.77 m2

202 KIND
F1 +3.062*3.255
F2  +3.325"4.505
Wfl  =24.95m2

203 BAD
F1 +3.325*3.865
Wfl  =12.85m2

204 KIND
F1 +3.119*2.590
F2  +2.799*4.505
Wfl  =20.69 m2

205 BAD
F1 +3.004*1.800
Wl =5.41m2

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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206 KIND
F1  +3.119*1.952
F2  +3.626*3.865
Wfl  =20.10 m2

207 BAD
F1 +3.004*1.798
Wl  =5.40 m2

208 TERRASSE
F1 +6.471*5.278
Anrechnung der Grundflache zu 25%
Wfl  =34.154 m2*0.25 = 8.54 m2

Dachgeschoss 109.71 m2
Zusammenfassung

EG 142.65 m2

DG 109.71 m2

KG 39.77 m2 R
0G 132.29m2 139023
Gesamt 424.42 m2

e

r/ /J PN

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr {ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Gibernehmen.,
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Uibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns,
Neocasa Immobilien e.K., Feldstrasse 130, 41239 Ménchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.2568828,

Fax: +49.2166.2568825, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder

E-Mail) tiber Ihren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafir das beigefligte Muster-

Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung desWiderrufs-

rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 * 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 < F 02166.2568825  E info@neocasa.org
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurlick.)

An Neocasa Immobilien e.K., Feldstrasse 130, 41239 Monchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.2568814,

Fax: +49.2166.2568825

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)

g

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 ¢ 41239 Ménchengladbach
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Allgemeine Geschéftsbedingungen zwischen Neocasa Immobilien und Kunde als Verbraucher

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen (Objektnachweise inbegriffen) von Neocasa Immobilien sind ausdrticklich fir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrickliche
Zustimmung von Neocasa Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.

VerstoRt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlielt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits

die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, Neocasa Immobilien die mit ihm
vereinbarte Provision zuzliglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Ist Ihnen das angebotene Objekt bereits bekannt, so haben
Sie dies innerhalb von 3 Tagen nach Kontaktaufnahme anzuzeigen, wobei anzugeben ist, woher Sie Kenntnis erlangt haben.

Zuwiderhandlung verpflichtet Sie zur Schadensersatzleistung in Hohe der dem Vermittler entstandenen Auslagen.

§ 2 Doppeltatigkeit

Neocasa Immobilien darf einerseits sowohl fiir den Verkéufer als auch andererseits flir den Kéufer provisionspflichtig tatig

werden.

§ 3 Eigentlimerangaben

Neocasa Immobilien weist ausdrticklich darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer
bzw. von einem Dritten stammen und von Neocasa Immobilien , weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit

Uberpruft worden sind. Es ist Sache des Kunden,diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu Gberpriifen.

Neocasa Immobilien, die diese Informationen nur weitergibt, Gibernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

NEOCASA Immobilien « Feldstrasse 130 « 41239 Ménchengladbach
T 02166.2568814 < F 02166.2568825 * E info@neocasa.org
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§ 4 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber (Eigentimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens
und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei Neocasa Immobilien riickzufragen, ob die Zufiihrung des vor-
gesehenen Vertragspartners durch dessen Tétigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit Neocasa Immobilien V
ollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behérdliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und

Einsichtsrechte gegeniiber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentiimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschéfte

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemaf unseren vereinbarten Provisionssétzen besteht auch bei einem Ersatz-
geschéft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der von Neocasa Immobilien entfalteten
Tétigkeit von seinem potenziellen und vom Neocasa Immobilien nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder Uber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger
des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlieBt oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt,
anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschéften auszulGsen, ist es nicht
erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne

der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitit entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Auftraggeber ist verpflichtet, Neocasa Immobilien die in Erfilllung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden
Aufwendungen (z.B. Exposékosten, Inseratkosten, Internetauftritt, Telefonkosten, Portikosten, Objektbesichtigungen und
Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt, und soweit der Aufwendungsersatzanspruch v

ereinbart worden ist.

T 3
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§ 7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das

Verhalten der Neocasa Immobilien keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen Neocasa Immobilien betrégt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die

gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir Neocasa Immobilien zu einer kiirzeren Verjahrung fiihren, gelten diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfillungsort fiir alle aus dem Vertrags-
verhaltnis herrlihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand Monchengladbach, der Firmensitz von

Neocasa Immobilien vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen
hiervon nicht berthrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im (ibrigen den vertraglichen Vereinbarungen

nicht zuwider lauft.
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COURTAGEPASSUS

Der Maklervertrag mit Neocasa Immobilien kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inan-
spruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objeki-Exposees und seiner Bedingungen zustande. Sollte das
von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Courtage in Hohe v
on 3,57 % des Kaufpreises inklusive 19 % gesetzliche Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss féllig und zu
diesem Zeitpunkt vom Kaufer an Neocasa Immobilien zu zahlen. Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen,
wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt einer auflésenden Bedingung erlischt oder auf Grund eines Riicktritts-

vorbehalts oder aus sonstigen Griinden gegenstandslos wird.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verfligung.

Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Neocasa Immobilien erfolgen.
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